Wappen Marktgemeinde Nordhalben

01 Aufgabenstellung

1.1 Planungsanlass und Ziel

Anlass und Ziel der vorbereitenden Untersuchungen “VU Nordhalben”

Die Marktgemeinde Nordhalben liegt im Naturpark Frankenwald im Nordosten
des Landkreises Kronach. Die derzeit rund 1.640 Einwohner (2019) verteilen sich
auf insgesamt 16 Ortsteile und Weiler, wobei die liberwiegende Mehrheit der Be-
volkerung im Hauptort wohnt.

Naturrdumlich ist Nordhalben durch den Frankenwald mit seiner hohen Relie-
fenergie und die direkt an das Gemeindegebiet angrenzende, auch touristisch
attraktive Kddeltalsperre geprdgt. Darin liegt auch fiir die einheimische Bevdlke-
rung eine hohe Freizeit- und Naherholungsqualitdt im Wohnumfeld begriindet.
Die Grundversorgung der Bevdlkerung wird vor Ort hauptsichlich durch den auf
eine Biirgerinitiative zurlickgehenden Nordwald-Markt nérdlich des Ortskerns
sowie einige weitere kieinere Einzelhandelsbetriebe entlang der Ortsdurchfahrt
sichergestellt. Dies tragt dazu bei, eine gewisse Frequenz im Ortskern aufrecht-
zuerhalten. Die wichtigsten Bildungseinrichtungen (Kindergarten / Grundschuie)
sind am Ort bereits vorhanden, wohingegen der Bereich der sozialen Infrastruk-
tur (v.a. Seniorenbetreuung) Ausbaubedarfe erkennen l3sst.

Beziiglich der Funktion der ,,Dorfgemeinschaft" sind vor allem von der Biirger-
schaft initiierte Projekte wie die Einrichtung des Kiinstlerhauses oder der Kunst-
sommer bemerkenswert. Solche Projekte zeigen, dass auch unter schwierigen
Voraussetzungen mit biirgerschaftlichem Engagement Erfolge zu erzielen sind
und tragen zum Zusammenhalt in der Bevélkerung und zum Erhalt der &rtlichen
Identitdt bei.

Die gewerbliche Struktur ist durch kleine und mittlere Unternehmen geprdgt,
die insgesamt etwa 210 Arbeitspldtze am Ort vorhalten (2018). Auffdllig ist der
starke Riickgang innerhalb der vergangenen zehn Jahre, der auf Betriebsschlie-
Bungen zuriickzufiihren ist und damit auch das Ortsbild des Hauptortes in Form
von griRerfldchigen Gewerbebrachen pragt. Wie im Idndlichen Raum iiblich, ist
die Marktgemeinde von einem deutlichen Auspendleriiberschuss gepragt.
Bestimmendes und auch die Entwicklungsperspektiven der Marktgemeinde
Nordhalben maRgeblich beeinflussendes Thema ist jedoch die Bevdlkerungs-
entwicklung und die damit verbundenen, teils weitreichenden Auswirkungen.
Alleine in den letzten zehn Jahren ging die Einwohnerzahl von Nordhalben von
1.911 im Jahr 2009 um ca. 14% auf 1.637 im Jahr 2019 zuriick. Damit einher ging
im gleichen Zeitraum ein Anstieg des Durchschnittsalters von 46,5 auf 50,1 Jahre,
bei entsprechender Verdnderung der Altersstruktur. Das in einzelnen Jahren zwar
positive, zumeist jedoch negative Wanderungssaldo kann die durchgédngig nega-
tive natiirliche Bevolkerungsentwicklung nicht abschwichen.

Unmittelbares und augenfilliges Hauptproblem ist in diesem Zusammenhang
die stetige Zunahme leerstehender sowie vom kurz- bis mittelfristigen Leerstand
bedrohter Wohngebdude und damit stédtebaulicher Missstéinde in teils promi-
nenter stadtebaulicher Lage. Seit Aufnahme des drtlichen Leerstandsmanage-
ments im Jahr 2016 nahm die Anzahl der Leerstinde im Ortskern {Untersuchungs-
gebiet der VU) um rd. 30% von 67 auf 87 Gebdude (Stand: November 2019) zu.
Der Ortskern ist gepragt von stattlichen Gebduden entlang der Kronacher und
Lobensteiner StraBe. Bemerkenswert ist hier das Ensemble von Sandsteingebdu-
den. Auch die traditionelle Schieferdeckung ist im Ortskern noch anzutreffen. Ein
negativer Aspekt ist der hohe Versiegelungsgrad im Ortskern.
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Wadhrend entlang der beiden HauptstraRen versucht werden sollte, die Sichtach-
sen und Hauserzeilen soweit wie mdglich zu erhalten, kann der Riickbau vor
allem in den angrenzenden SeitenstraBen ein wichtiges Mittel darstellen, um
»LUft" in die oft mit Nebengebduden verdichteten Quartiere zu bringen. Mehr
Griin bzw. Fldchenentsiegelung ist auch an den beiden HauptstraBen wichtig,
um die Attraktivitdt des 6ffentlichen Raumes und damit die Aufenthaltsqualitdt
zZu steigern.

Aufgrund des hohen Aufkommens an LKW-Verkehr auf der Ortsdurchfahrt sind
MaRnahmen zu erarbeiten, um den Schwerlastverkehr auf die vorhandene, aber
derzeit nicht ausgebaute UmgehungsstraRe zu bringen.

Die angedeuteten stidtebaulichen Problemlagen wurden bzw. werden bereits
durch verschiedene MaRnahmen im Rahmen der Férderinitiative Nordostbayern
angegangen, die zu einer Revitalisierung des Ortskernes beitragen.

Die Marktgemeinde Nordhalben will vor dem Hintergrund der beschriebenen Si-
tuation mit einer Vorbereitenden Stddtebaulichen Untersuchung fiir den Ortskern
priifen, inwieweit Nordhalben durch verschiedene MaRnahmen aufgewertet
werden kann und hat dafiir die Planergemeinschaft Kuchenreuther Architekten
I Stadtplaner, Marktredwitz und GEO-PLAN, Bayreuth beauftragt. Optionen zur
Entwicklung des Bearbeitungsgebietes sind dabei zu priifen und mdégliche kiinf-
tige Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung zu erértern. Die vorgeschlagenen
MaRnahmen sollen vorwiegend den skizzierten Entwicklungen entgegenwirken
und zur Stabilisierung der Gemeinde, z.B. durch Aufwertung des Gffentiichen
Raumes, Auflockerung der baulichen Struktur, Beseitigung oder Revitalisierung
von Leerstdnden, beitragen.
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Quelle: BayernAtlas
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2.3 landesplanung: Landesentwicklungsprogramm (LEP) - Regionalplan

Nach dem Regionalplan Oberfranken-West (Planungsregion g) ist Nordhalben
im System der Zentralen Orte als Grundzentrum eingestuft. Das LEP Bayern 2018
ordnet Nordhalben dem idndlichen Raum mit besonderem Handiungsbedarf
zu. Die so eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstriger und die Regionalen
Planungsverbdnde sollen darauf hinwirken, dass die Zentralen Orte ihre Versor-
gungsfunktion umfassend wahrnehmen kénnen. Im Netz der zentralen Orte liegt
Nordhalben zwischen den Mittelzentren Kronach, Naila und Ludwigsstadt, wobei
Kronach landesplanerisch dem Léndlichen Raum mit Verdichtungsansétzen zu-
geordnet wird, die beiden letzteren jeweils dem Idndlichen Raum mit besonde-
rem Handlungsbedarf.

".‘ A,
) * gm
/|| @7
A U idpl] ]
{ [|endbach 4Wad,/ Rectecbacn
/i '

484

Laut Regianalplan haben Grundzentren die Aufgabe, die iiberértlichen, hiufig in
Anspruch genommenen Grundversorgungseinrichtungen zur Deckung des allge-
meinen (Grund)Bedarfs der Bevilkerung in ihren Verflechtungsbereichen (Nah-
bereich) in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht bereitzustellen. Der
entsprechende Nahbereich umfasst im Fall von Nordhalben das eigene Gemein-
degebiet.

Die Gemeinde Nordhalben soll in ihrem Versorgungs- und Siedlungskern in ih-
rer Grundversorgungsfunktion fiir den Nahbereich gesichert und bedarfsgerecht
weiter ausgebaut werden. Insbesondere sollen dabei angestrebt werden:

- die Sicherung und Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur

- die Schaffung weiterer nichtlandwirtschaftlicher Arbeitsplitze
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Quelle: LEP Bayern, 2013
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Abb.: Bevdlkerungsentwicklung
von 2009 bis 2019
Quelle: Markt Nordhalben, 2019

Abb: Natiirliche und wanderungsbedingte 60

Bevdlkerungsentwickiung von
2009 bis 2018
Quelle: BaylLAStat, 2020

2,7 Status-Quo-Analyse- Strukturen und Entwicklungen

Zur Einordnung der allgemeinen soziodemographischen Entwicklung des Marktes
Nordhalben erfolgt nachfolgend eine knappe Strukturanalyse fiir die Bereiche
Demographie, Bildung und Soziale Infrastruktur sowie Wirtschaft.

2.7.1 Demographie

Beviélkerungsentwicklung

Der Markt Nordhalben hatte am 30.06.2019 insgesamt 1.637 Einwohner. Das
entspricht einer Bevilkerungsdichte von 75 Einwohnern pro Quadratkilometer
(Landkreis Kronach: 103 EW / km?2). Die Bevdikerungsentwicklung verlief zwischen
2009 und 2019 konstant negativ. Im genannten Zeitraum verlor Nordhalben 274
Einwohner, was einer Abnahme um 14,3% entspricht.
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Der anhaltende Bevilkerungsriickgang ergibt sich aus der durchgingig negativen
natiirlichen Bevdikerungsentwicklung (Geburten und Sterbefilie) sowie aus dem
in den meisten Berichtsjahren negativen Wanderungssaldo (Zu- und Fortziige).
Ausnahmen bilden die Jahre 2010, 2015 und 2017 in denen Wanderungsgewinne
zu verzeichnen waren. Die negativen natiirlichen Bevdlkerungssalden konnten
dadurch jedoch nicht ausgeglichen werden.
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Betrachtet man die Summe der Zu- und Abwanderung nach Altersgruppen im
Zeitraum von 2009 bis 2017, ist diese insgesamt negativ (-86 Personen). Unter-
schieden nach Altersgruppen sind jedoch die Wanderungsgewinne bei Personen
in der Familiengriindungsphase (30 bis 50 Jahre) und dementsprechend auch
bei Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren positiv hervorzuheben. Hingegen
weisen die Gruppen der ,Bildungswanderer” (18 bis unter 25) - Wegzug fiir Aus-
bildung oder Studium; ein Gbliches Bild in ldndlich geprigten Regionen - und
vor allem die der Senioren (65 oder dlter) eine starke Abwanderungstendenz auf.
Letzteres ist wahrscheinlich auf das bisherige Fehlen spezifischer Wohnangebote
fiir ditere Menschen vor Ort zuriickzufiihren.
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Entwicklung der Altersstruktur

Ein Vergleich zwischen den Jahren 2009 und 2018 zeigt, dass die Nordhalbener
Bevdlkerung nicht nur abnimmt sondern auch merklich dlter wird. Waren es 2009
noch 46% Einwohner iiber 50 Jahren, stieg deren Anteil 2018 bereits auf 57%.
Die Anteile von Kindern und Jugendlichen (unter 18) sowie von jungen Erwach-
senen (18 bis unter 25) nehmen in der Summe zwar nicht so stark ab (-2,9%
bzw. +0,1%), jedoch sind die Anteile der erwachsenen Altersgruppen von 25 bis
50 Jahren teils erheblich gesuniken. Dementsprechend stieg das Durchschnitts-
alter von 46,5 Jahren (2009) auf 50,1 Jahre (2018} an. Der Altenquotient lag in
Nordhalben im Jahr 2018 bei 45,2, hingegen der lugendquotient lediglich bei
niedrigen 23,9 (Vergleich zum Jahr 2009: 42,5 bzw. 28,6).

Stddtebauliche SanierungsmaBnahme “Marktgemeinde Nordhalben”

Abb.: Wanderungsbilanz nach Alters-
gruppen; Summe der Jahre 2009 bis 2017
Quelle: BayLAStat, 2020
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Abb.: Altersstruktur im Vergleich zwischen

2009 und 2018
Quelle: BayLAStat, 2020
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Demographisch bedingtes Leerstandsrisiko

Im November 2019 wurden in Nordhalben 669 Gebiude bewohnt, was bei 1.637
Einwohnern einer durchschnittlichen Belegung von 2,5 Personen / Wohngebaude
entspricht. Der beschriebene Einwohnerriickgang der vergangenen zehn Jahre
kann dementsprechend rechnerisch {bei durchschnittlicher Belegung) dem Leer-
fallen von ca. 109 Wohngebduden gleichgesetzt werden.

Bezogen auf das Untersuchungsgebiet der VU liegen im Rahmen des Leerstands-
managements seit dem Jahr 2016 konkrete Zahlen beziiglich der tatsdichlich
bestehenden Leerstande vor. Standen zum Zeitpunkt der ersten Erhebung 2016
insgesamt 67 Wohngebdude im VU-Gebiet leer, so stieg deren Anzahl bis zum
Jahr 2019 (Stand 11.2019) auf 87 an. Trotz des zwischenzeitlichen Verkaufs bzw.
der Reaktivierung von 37 Gebduden im Lauf der drei Jahre entspricht dies einer
Steigerung um 30%.

Dariiber hinaus ldsst die Auswertung der gemeindlichen Einwohnermeldesta-
tistik die rdumliche Ausprégung der demographischen Alterung erkennen und
gibt Hinweise auf das sog. Leerstandsrisiko. Darunter werden die Wohngebiude
verstanden, deren Bewohner (aktuell} alle 70 Jahre oder &lter sind. Hier ist fiir
die kommenden lahre von einer erhéhten Fluktuation, wahrscheinlich einer Zu-
nahme tatsdchlicher Leersténde sowie von einem erheblichen Modernisierungs-
bzw. Sanierungsstau in den betroffenen Wohngebduden zu auszugehen. Das be-
trifft im Untersuchungsgebiet der VU Nordhalben die Bereiche:

- Fichteraweg (10 Wohngebiude)
- GartenstraRe (6)

- AmlichstraRe (5)

- BahnhofstraRe (2)
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2.7.2 Bildung und soziale Infrastruktur

Betreuungseinrichtungen fiir Kinder

In Nordhalben gibt es mit dem katholischen Kindergarten eine zweigruppige Ein-
richtung der Kindertagesbetreuung. !m Jahr 2019 waren 50 genehmigte Pldtze
verfligbar, mit einer Auslastung von 80% (40 Kinder). Im Vergleich zu 2009 nahm
die Zahl der betreuten Kinder um 20% ab, pendelte sich in den letzten Jahren
Jedoch in etwa auf dem derzeitigen Niveau ein. Aufgrund der geringen absoluten
Kinderzahl sind gesicherte Aussagen zur Entwickiung der Kinderbetreuung kaum
maglich. Beziiglich der Auslastung erscheinen beim reinen Blick auf die ver-
fiigharen Zahlen die vorhandenen Betreuungspldtze ausreichend, um auch auf
kurzfristige Schwankungen in der Nachfrage angemessen reagieren zu kdnnen.

Die Zahl der tatsdchlich verfligbaren Plitze ergibt sich nicht alleine aus der Bilanz
der genehmigten Plédtze und der betreuten Kinder. Es werden auch Gewichtungs-
faktoren (BayKiBiG) angewandt, mit deren Hilfe dem erhghten Betreuungsauf-
wand fiir integrative Betreuungsaufgaben sowie fiir die Betreuung von Kindern
bestimmter Altersgruppen entsprochen werden soll. Bei der Aufnahme von Mi-
grantenkindern oder Kindern mit Behinderung wird der Personalschliissel ange-
passt, bei unter drei Jahre alten Kindern wird hingegen die Platzzahl reduziert.
Im Ergebnis kann das zur Folge haben, dass Plitze, die tatsichlich vorhanden
sind, nicht belegt werden kénnen.
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Abb.: genehmigte Pldtze und betreute
Kinder in Kindertageseinrichtungen
2009 bis 2019

Quelle: BayLAStat, 2020
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Abb.: Entwicklung der Schiilerzahlen

(Grundschule) in den Schuljahren
200910 bis 2018/19
Quelle: BaylAStat, 2020
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Schulen

In Nordhalben existiert mit der Grundschule eine allgemeinbildende Schule. Die
Schiilerzahlen sind seit dem Schuljahr 2009/0 riickldufig (-16 Schiiler | -26%).
Trotz der sehr kleinen SchulgroRe ist das Grundschulangebot am Ort ein wich-
tiger Standortfaktor fiir die Kommune, um Familien mit Kindern nach M&glichkeit
zu halten bzw. zum Zuzug zu bringen. Die Schule wurde in den Jahren 2010-
13 generalsaniert und energetisch modernisiert. Der Standort gilt als gesichert.
Fiir die Alteren Jahrgangsstufen bestand bisher der Schulverband Rodachtal mit
den Nachbarkommunen Steinwiesen und Wallenfels, der sich jedoch aufgrund
mangelnder Schiilerzahlen aufidsen wird. Sonstige weiterfiihrende Schulen, z.B.
Realschulen, Gymnasien, sind in der Kreisstadt Kronach ansassig.

Angebote fiir dltere Menschen

In Nordhalben selbst existieren derzeit keine ambulanten Pflegedienstleister
ebenso wie keine seniorenspezifischen Wohn- bzw. Pflegeeinrichtungen. Ent-
sprechende ausdifferenzierte Angebote sind in den umliegenden gréReren Kom-
munen und in Kronach zu finden.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Grundversorgung wird in Nordhalben durch zwei Allgemei-
narztpraxen sowie eine Apotheke und eine Physiotherapiepraxis gewahrleistet.
Das nidchstgelegene Krankenhaus und verschiedene Fachirzte befinden sich in
Kranach.
Bisher konnte fiir die bestehenden Arztpraxen keine Nachfolgeregelung gefunden
werden.
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2.7.3 Wirtschaft

Arbeiten

In Nordhalben bestanden im Jahr 2018 insgesamt 214 sozialversicherungspflich-
tige Beschdftigungsverhiltnisse. Im Zeitraum von 2009 bis 2013 war deren Zahl
aufgrund von SchlieRungen ortlicher Betriebe stark riickldufig und hat sich seit
2013 auf gleichbleibendem Niveau eingependelt. Im Vergleich zum Jahr 2009 ist
ein Verlust von knapp 300 Arbeitsplitzen (-57%) in der Gemeinde zu beklagen.
Die Anzahl der Arbeitnehmer mit Wohnort in Nordhalben ist im betrachteten
Zeitraum mit leichten Schwankungen in etwa gleichgebiieben (-25 / -4%).
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Die Zahl derer, die sowohl in Nardhalben leben als auch arbeiten (Wohnort = Ar-
beitsort) sank seit 2009, entsprechend der Entwicklung der drtlichen Arbeitsplit-
ze, um ca. 57% (-146 Beschiftigte). Ein Riickgang der am Wohnort arbeitenden
bei weitgehend konstanter Zahl der Beschdftigten am Wohnort hat zunehmende
Auspendlerbewegungen zur Folge. Dementsprechend stiegen die Auspendler-
zahlen im beschriebenen Zeitraum von 451 um rd. 27% auf 572 an. Bei ebenfalls
durch den Wegfall der Arbeitsplitze bedingt abnehmender, in den letzten iahren
jedoch relativ konstanter Einpendierzahl vergréRerte sich in Konsequenz auch
das negative Pendlersaldo - eine durchaus iibliche Gegebenheit im ldndiichen
Raum - im Lauf der vergangenen zehn Jahre stetig; im Vergleich zu 2009 um rd.
130%.

Stddtebauliche SanierungsmaRnahme “Marktgemeinde Nordhalben*

Abb.: Beschdftigte am Arbeitsort / Wohnort
2009 bis 2018
Quelle: BaylLAStat, 2020
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Abb.: Entwicklung der Ein- und Auspend-
ler von 2009 bis 2018
Quelle: BayLAStat, 2020

Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur in Nordhalben ist von kleinen Unternehmen des Hand-
werks und produzierenden Gewerbes geprigt. Dieses stellt nach wie vor den
groBten Anteil an Arbeitspldtzen, unterlag jedoch in den vergangenen zehn Jah-
ren auch den gréBten negativen Entwicklungen, mit einem deutlichen Riickgang
um 73%, der auf die SchlieBung einzelner Betriebe zuriickzufiihren ist und damit
auch das Ortsbild des Hauptortes in Form von gréRerflichigen Gewerbebrachen
pragt. Der Wirtschaftsbereich der &ffentlichen und privaten Dienstleistungen
entwickelt sich weitgehend stagnativ. Zu Handel, Verkehr und Gastgewerbe lie~
gen aufgrund zu geringer Zahlen und damit nicht mehr zu gewdhrleistender An-
onymitdt seit dem Jahr 2014 keine Zahlen mehr in der offiziellen Statistik vor.
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Grundversorgung

Die Lobensteiner- und KronacherstraBe waren bis Mitte der neunziger Jahre der
zentrale Standort eines vielfdltigen Angebotes von Einzelhandelsbetrieben. Eine
Vielzahl an gastronomischen und handwerklichen Betrieben, auch in den Ne-
benstraBen, war ebenfalls vorhanden. Von diesem ejnst umfanglichen Angebot
ist im Ortskern von Nordhalben bis heute nur noch ein Bruchteil iibrig geblieben.
Die drtliche Grundversorgung der Bevdlkerung wird aktuell hauptsichlich durch
den auf eine, nach der SchlieBung des ehemals ortsansdssigen Supermarktes
entstandene, Biirgerinitiative zuriickgehenden Nordwald-Markt nordlich des
Ortskerns sowie einige weitere kleine Einzelhandelsbetriebe, vorwiegend entlang
der Ortsdurchfahrt, sichergestellt (u.a. Apotheke, Bankfiliale, Bdckerei, Getrinke-
handel). Ergdénzend kommen einzelne personenbezogene Dienstleister, z.B. Fri-
seur, dazu. Dies tragt in Summe dazu bei, eine gewisse Frequenz im Ortskern auf-
rechtzuerhalten, wenngleich die Qualitdt der &rtlichen Grundversorgung durch
verschiedene BetriebsschlieRungen im Ortskern merklich geschmadlert wurde. So
haben allein in den vergangenen fiinf Jahren eine Bankfiliale (Raiffeisenbank]),
eine Metzgereifiliale, eine Bickereifiliale, eine Lotto-Annahmestelle, ein Tabak-
und Schreibwarenladen sowie ein Blumenladen geschlossen. Nicht wenige leere
Schaufenster und Gebdude entlang der beiden HauptstraBen zeugen von dem
einst reichhaltigen geschiftlichen Leben im Ortskern.

Durch die Neuerdffnung eines Blumeniadens konnte zumindest ein Leerstand
wiederbelebt werden. Der Versuch, mit einem Automatengeschéft (,,Honigtank-
stelle”) einen weiteren Leerstand zu beleben, scheiterte. Ebenso die bisherigen
Bemiihungen, einen Nachfolgebetrieb fiir den Leerstand der Metzgereifiliale
in der KronacherstraRe zu finden. Auch das Betonwerk Hertel, das Giiter und
Dienstleistungen fiir Bau und Sanierung anbot, hat vor kurzem seinen Betrieb
eingestellt. Hier gibt es aktuell die Bestrebung durch einen Investor, ein Senio-
renheim auf dem Hertel-Areal zu errichten.

Tourismus und Naherholung

Der attraktive Naturraum des Frankenwaldes und die touristisch interessante und
direkt an das Gemeindegebiet angrenzende Kddeltalsperre begriinden eine hohe
Freizeit- und Naherholungsqualitit fiir die einheimische Bevdlkerung und auch
ein durchaus nennenswertes touristisches Potenzial. Wie in vergleichbaren ldnd-
lichen Mittelgebirgsregionen hiufig, ist die touristische Angebotsstruktur der Re-
gion, wie auch in Nordhalben selbst, von einer ausgesprochenen Kleinteiligkeit
gepragt. Die thematische Ausrichtung des regionalen Tourismus konzentriert sich
im Wesentlichen auf das Thema Wandern, ergdnzt um Angebote im Radbereich
und andere {einzelne) naturbezogene Aktivitdten.

Im Ortskern existiert ein Hotel mit Restaurant, sowie eine Privatpension. Da-
riiber hinaus stellt die Gemeindehomepage acht Ferienwohnungsvermieter und
einen Wohnmobilstellplatz im direkten Umfeld des Naturerlebnisbades dar. Ga-
stelibernachtungszahlen weiRt die offizielle Statistilk aufgrund der zu geringen
Zahl an lokalen (gewerblichen) Anbietern nicht aus. Das gastronomische Angebot
umfasst in der Hauptsache einige traditionell anmutende Gasthduser und ein
Backerei-Café im Ortskern sowie eine Badgaststitte beim Naturerlebnisbad.

Stddtebauliche SanierungsmaBnahme “Marktgemeinde Nordhalben"
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03 Bestandserhebung mit Auswertung

3.1 Untersuchungsgebiet
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Kronacher StraBe im Slidwesten
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Das zu betrachtende Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den histo-
rischen Ortskern von Nordhalben zuziiglich der &ltesten Ortsentwickiung nach
Norden. Durch die steilen Hanglagen nach Osten und Siiden bildet die Topografie
die natiirliche Ortsgrenze. Im Osten sind dies die AmlichstraRe und der Kapellen-
weg. Nach Siiden sind die SchiossbergstraBe und die Kronacher Strale in deren
westlichem Verlauf zu nennen. Nach Nordwesten schlieRen Fichteraweg, Schul-
garten und Gartenstrae ab. Im Norden ist es die Lobensteiner StraRe, die vom
Ortskern bis hin zur Einmiindung Galgenberg betrachtet wird.

Zusdtzlich zum Gebiet der Vorbereitenden Untersuchung ist ein weiteres Areal im
Umfeld des alten Bahnhofs zu nennen.
Die beiden Untersuchungsgebiete weisen ca. folgende Fldchen auf:

Ortskern: 21,78 ha
Areal Bahnhof: 4,12 ha
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Ndrdlicher Ortseingang Lobensteiner StraRe

Bahnhofsareal
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Marktplatz
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Entstanden ist Nordhalben an einem Siidhang in der charakteristischen Hiigel-
landschaft des Frankenwaldes mit seinen steilen Talfurchen. Die Hiigel auf der
Hochebene schiitzen vor kalten nordwestlichen Winden. Die Ortsgrenze wird
durch die steilen Hange nach Osten und Siiden definiert. Zum einen wird der
Ort durch seine Hanglage schon von weitem sichtbar, zum anderen beherbergt
diese Hanglage jedoch groRe Schwierigkeiten bzgl. der Nutzbarmachung der ein-
zelnen Parzellen. Die besten Lagen mit dem wenigsten Gefille waren den wohl-
habendeneren Nutzern wie der Uffentlichkeit, den Kaufleuten und den reichen
Landwirten vorbehalten, die Steillagen blieben fiir die d&rmeren Teile der Bevdl-
kerung iibrig.

Um die derzeitigen Gebdudezustinde und Nutzungen zu erkennen und zu be-
werten muss man sich mit der Topografie, der urspriinglichen Siedlungsentwick-
lung und der Gebdudetypologie beschiftigen. Es lassen sich folgende Quartiere
mit den dazugehdérigen Gebdudearten ablesen.

Als zentraler Bereich ist der ehemalige Marktplatz in der Kronacher StraRe auszu-
machen. Hier befinden sich alle dffentlichen Einrichtungen wie der von wei-
tem sichtbare Kirchturm als zentrierendes Element, das Rathaus, das ehemalige
Amtshaus der Bamberger Fiirstbischéife, Gaststatten und Herbergen als freiste-
hende herrschaftliche Einzelh3user. In der Kartierung ist zu erkennen, dass in
der Ortsmitte derzeit nach wie vor die zentralen Einrichtungen wie Kirche, Markt-
gemeinde, Gaststdtten, Dienstleitung und Einzelhandel anzutreffen sind. Anzu-
merken ist, dass Nordhalben als eine der ersten Gemeinden in Nordbayern einen
»Dorfladen* mit biirgerlichem Engagement entwickelt hat, um so dem Struktur-
wandel im Einzelhandel zu begegnen und die Grundversorgung im Ort sicherzu-
stellen. Dieser befindet sich ndrdlich des Ortskerns und ist damit gut erreichbar.
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Weiterflihrend in der Lobensteiner Strake lassen sich ehemalige landwirtschaft-
liche Hofanlagen erkennen. Diese bestehen aus einem herrschaftlichen Wohn-
haus und sich in der Hofanlage anschlieBenden Scheunenbereich, welche zu-
sammen die charakteristische Hakenhofstruktur bilden. Leider fiel die Landwirt-
schaft auch dem Strukturwandel zum Opfer und so werden die Gebiude nicht
mehr wie urspriinglich genutzt, der Erhalt der ortsbildpragenden Geb&ude ist
durch die Nicht- oder Unternutzung stark gefihrdet.
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Lobensteiner StraRe
Bereich Ortsmitte

Lobensteiner StraRe
Bereich nordlicher Ortseingang
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Im Bereich der SchlossbergstraRe zeigen sich meist bduerliche Strukturen, die
im Rhythmus der Parzellen aufgereiht ein harmonisches Ensemble bilden. Der
Bereich um die Marienkapelle ist mit kleineren Strukturen, den Hiusern der ehe-
maligen TagelGhner, umstelit.

SchlossbergstraRe

Parzellen der SchlossbergstraRe
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Schwedengasse, Neue Gasse und Fichteraweg werden durch kleinere bis Kleinst-
anwesen geprdgt. Die Siedlungsstruktur Idsst eine planmaRige dichte, blockdhn-
liche Entwicklung erkennen. Das Quartier beherbergt ehemalige Anwesen von
drmeren Bauern und ortshildprigende Scheunen. Die steilen Hanglagen und die
kieinen Parzellenzuschnitte machen eine weitere Entwicklung der Baustruktur
schwierig.

Stddtebauliche SanierungsmaBnahme “Marktgemeinde Nordhalben"
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Roseninsel
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Tagelohner wie sie im Frankenwald weit verbreitet waren siedeiten sich im Be-
reich der Roseninsel, AmlichstraBe und Kapellenweg an. Oft stehen diese Hauser
an Hangkanten, sind auf sogenannten ,Restgrundstiicken” errichtet worden. Sie
weisen weder weitere Nebengebdude wie Scheunen oder eine eigene Hofstelle
auf. Diese Bereiche sind vorrangig dem Wohnen zugeordnet und erscheinen der-
zeit in einem sehr heterogenen Erscheinungsbild, je nach Sanierungszustand.

In den Ausfiihrungen zum Stadtumbaumanagement von Nordhalben vom Archi-
tekturbiiro LinR und Pecher von 2016 ldsst sich der dramatische Zustand des Leer-
stands innerhalb des Ortskerns deutlich ablesen. So erkennt man, dass die histo-
rischen Quartiere der ,,Armeren Bauern” und LJageléhner"” insbesondere in den
Steillagen und an den Restgrundstiicken und in Randlagen nicht mehr attraktiv
sind, um die Gebdudesubstanz zu sanieren und weiterzuentwickeln. Erkennbar
ist auch die Gefahr, dass zusammenhéngende Bebauungen und Ensembles durch
unkontrollierbaren Riickbau den rdumlichen Zusammenhang innerhalb der Ort-
schaft verlieren.
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Scheunen

GartenstralRe
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Wenn man Nordhalben von oben im Luftbild betrachtet, so spielt die Dachland-
schaft mit den dunklen Sattelddchern eine prigende Rolle im Gesamterschei-
nungsbild. Auch in der Fernwirkung erscheint der Stadtbaukérper homogen mit
der regionalen materiellen Dacheindeckung in Naturschiefer, dem prdgenden
Baustoff im Frankenwald. An Dachformen lassen sich wiederum die vorher be-
schriebenen, verschiedenen Quartiersformen ablesen, das Walmdach, welches
den reicheren Anwesen zuzuschreiben ist, die wohlhabenden Bauernhife mit
langen Sattelddchern und den abgewalmten Giebeln zur Strale, um ein herr-
schaftliches Erscheinungsbild nachzuahmen und dann schlieRlich die Satteld-
cher welche die historische Baustruktur der landwirtschaftlichen Anwesen, der
Scheunen und der Hduser der Tageléhner bestimmt. Neue Bauformen bringen
Décher mit nicht historisch begriindeten Dachneigungen mit sich. Ebenso sind
nicht ortstypische Flachddcher bei Nebengebiuden mit einer wachsenden zahl
anzutreffen.

Die Firstrichtung der Décher ist von Quartier zu Quartier verschieden, folgt aber
der jeweils vorherrschenden Gebdudestellung, Walmddcher am Marktplatz und
der lobensteiner StraRe, Giebelstindigkeit in der SchlossbergstraRe, der Neu-
en Gasse und der Schwedengasse. In der Amlichstrae und dem Kappelenweg
herrscht die Traufstdndigkeit vor, was auch aus der Topografie zu begriinden ist,
indem die Geb&ude parallel zum Hang verlaufen.

Dachlandschaft Marktgemeinde Nordhalben
Quelle: Marktgemeinde Nordhalben
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‘| Naturschiefer
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neuzeitliches Nebengebdude
mit Pultdach

Baukdrper
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Kronacher StraRe 12
Kath. Pfarrkirche St. Bartholomé&us

Schlossbergstrake 6
ehemaliges Gefangnis
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L) Kronacher StralRe 7
ehem. Amtshaus

—an

Kronacher StraRe 8
Forstamt

Lobensteinerstr. 15
ehem. ,Gasthof Fetthans"
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Herrschaftliche Anwesen in Sandstein im
Bereich LobensteinerstraBe und Marktplatz

Herrschaftliche landwirtschaftliche
Anwesen, Sockel in Sandstein, Ober-
geschosse verschiefert, im Bereich der
Lobensteinerstralke

Die Baualterskarte folgt ganz klar dem historischen Plan des Urkatasters. Hier ist
gut zu erkennen, dass sich Gebdude und StraRenziige fast identisch erhalten ha-
ben. Die Identitdt des Kernortes ist nicht durch eine bauliche Entwicklung tiber-
formt worden und er hat seine Grundziige im Stadtraum bewahrt. In den nicht
gut zu bewirtschaftenden Lagen sind die alten Strukturen fast komplett erhalten,
jedoch auch mit betréchtlichem Leerstand und Sanierungsbedarf. Neuzeitliche
Baukdrper sind ebenso zu erkennen, teils sind dort die Grundziige des Baukor-
pers, der Gebdudestellung und der Materialien nicht beachtet worden.

60
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landwirtschaftliche Anwesen mit regiona-
lem Schiefer im Bereich Fichteraweg

Arbeiterhduser im Bereich &stliche Schloss-
bergstrae

Scheunenviertel im Bereich Schulgarten
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hoher Versiegelungsgrad Bereich Krieger-
denkmal bei der SchlossbergstraRe

enge StraRenfiihrung Bereich Fichteraweg
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Prdgend fiir den Ort ist die HaupterschlieRung durch die StaatsstraRe St 2207 wel-
che die Verbindung nach Siiden zur B 173 darstellt. In der Ortsmitte miindet diese
StraRe von Westen kommend in die Kronacher StraBe und verliuft weiter nach
Norden in die Lobensteiner StraBe. Somit kann nicht der gesamte Durchgangs-
verkehr iiber die dstlich verlaufende Ortsumgehung der St 2198 gefiihrt werden
und es kommt nach wie vor an Engstellen zu Belastungen im Ortskern durch
Schwerlastverkehr. Die weiteren StraRen kénnen als InnerortsverbindungsstraRen
betrachtet werden, wobei hier zu unterscheiden ist, dass es einige historische
Wegverbindungen gibt, die vormals den Fuhrwerken vorbehalten waren. Hier
sind teilweise enorme Steigungen vorzufinden.

Der ruhende Verkehr hat separat ausgewiesene Parkplitze lediglich im Bereich
des Marktplatzes, der Lobensteiner StraRe sowie in der AmlichstraRe in der Nihe
zur Kloppelschule. Im weiteren Verlauf der StraRen sind wenig oder gar keine
Kennzeichnung von dffentlichen Parkierungsflichen varhanden.

Ein separates FuBwegenetz im Ortskern besteht nicht, es werden die vorhan-
denen homogenen Wegeverbindungen gieichsam fuRl3ufig benutzt. Zu erwsh-
nen sind jedoch die vielen fuRldufigen Anschiiisse hinaus in die weiteren Orts-
teile oder in die Landschaft.

Der Bahnhof wurde 1995 geschiossen. Damit besteht keine Bahnanbindung mehr
an den Ort. Der GPNV weist eine Bushaltestelle in der Ortsmitte in der Lobenstei-
ner StraBe aus.
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Engstelle Ortsmitte
Kronacher StraBBe - LobensteinerstraRe

FuBwege Bereich KronacherstraRe

steile Topographie Bereich GartenstralRe
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Nordhalben ist durch seine Steillage an den Hangkanten mit einem Griingirtel
im Osten und Siiden umgeben. Darin befinden sich vorrangig im Osten grofRe
Gehdlzstrukturen, wahrend die siidliche Kante zusammenhdngende Wiesenfla-
chen mit eingestreutem Baumbestand auszeichnen. Innerhalb der Ortschaft ist
wenig bis fast gar kein Griin im o6ffentlichen Raum anzutreffen. Den Ort zeichnet
ein hoher Versiegelungsgrad mit Asphalt aus. Die einzigen Gestaltungen die zu
finden sind, sind im Bereich der beiden Kirchen, des Friedhofs und des Forstamts
anzutreffen.

Ebenso sind die privaten Vorbereiche von einem heterogenen und eher versie-
gelten Erscheinungsbild geprégt, insbesondere in der Ortsmitte. Private Frei-
bereiche sind in Teilbereichen durch Wiesen, Zier- und Obstgdrten vorhanden,
ebenso sind noch historische Zaunstrukturen zu finden. Lediglich die Steillagen
im Geldnde weisen einen hohen Griinanteil aus, womit die unterschiedlichen
Ebenen der Bebauung wiederum durch die Freibereiche verbunden werden.

Nach Siiden und Osten zeigt der Ort durch die Steillagen eine klare Kante zur
Landschaft, nach Nord- Westen geht er eher homogen in das angrenzende Sied-
lungsgebiet iiber. Lediglich ein gréRBerer zusammenh&ngender Freibereich zwi-
schen Galgenberg und Lobensteiner StraRe ist zu erkennen.

natiirliche griine Kante im Bereich der Steilhdnge

Quelle: LEP Bayern, 2013
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Begriinung Hangkante nach Abbruch Geb&ude

griine Hangkanten
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Fernblicke in die Landschaft

Friedhof
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Wenn man Nordhalben beziiglich der Missstinde betrachtet, fallen einerseits
der hohe Versiegelungsgrad, der Sanierungsstau oder die nicht detailgerechten
Sanierungen, andererseits der hohe Leerstand ins Auge. Dies alles gilt es zu dif-
ferenzieren und im Detail zu betrachten. Die bestehende StaatsstraRe St 2207 ist
immer noch bestimmendes Element innerhalb des Ortskerns von Nordhalben.
Der Schwerlastverkehr beeintrdchtigt die Aufenthaltsqualitit, bringt Ldrm und
Gefahren mit sich. Es fehlen entsprechende Querungshilfen fir FuBgdnger.

Der StraBenraum ist allgemein in die Jahre gekommen und weist einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Fast alle Fldchen sind groBflichig mit Asphalt belegt. Die
Wasserfiihrung erfolgt mit Gehsteigkanten aus Betonstein. Hier wiirde man sich
eine Priifung der StraBenbreiten auf das optimale MaR wiinschen, um Fahrbahn-
breiten zu verringern, FuBgadnger und PKW Stellpldtze zu organisieren und um
eine notwendige Entsiegelung durchzufiihren.

Ebenso erscheinen die Pldtze wenig einladend durch die hohe Versiegelung, die
Materialwahl und das geringe Angebot sich hier aufhalten zu kénnen. Vieles ist
hier natiirlich aus praktischen Griinden erfolgt, sei es die Pflege der Oberflichen
als auch das Schneerdumen im Winter, um innerorts Lagerflichen fiir die Schnee-
massen zu haben. Bdume im &ffentlichen Raum sind bis auf den Bereich der
SchlossbergstralBe wenig anzutreffen.

Der (bergang zu den Gebiuden zeigt sich ebenso pflegeleicht wie pflegebediirf-
tig, mit gréRtenteils Asphaltflachen. Nur in wenigen Bereichen sind Ansdtze mit
Griinstreifen am Haus zu finden. Der harmonische Ubergang in einer Schichtab-
folge von StraRe zu Geb&ude ist nicht vorhanden. Ebenso verhilt es sich mit dem
privaten Griin innerhalb der Ortsmitte. Die Grundstiicke sind kiein und meistens
mit Nebengebduden oder Lagerflichen bereits maximal ausgenutzt. Gepflegte
Vorbereiche, private Garten mit regionaltypischen Ziunen sowie Baumbestand
sind nur vereinzelt anzutreffen.

Der bauliche Zustand der Gebdude ist auch sehr heterogen. Zum einen gibt es
einige gelungene Sanierungen insbesondere der Gffentlichen Hand, zum an-
deren zaghafte Ansdtze von Sanierungen. Hier wurden oftmals die regionalen
Bauformen und Materialien nicht beriicksichtigt, was leider eher zu einem Ne-
beneinander als zu einem Miteinander in der Ortsentwicklung gefiihrt hat. An-
dere BaukdrpergroBen, andere Dachformen, neuzeitliche Materialien und grelle
Farben beeintréchtigen das Ortsbild.

Dem gegeniiber stehen Hauser, die eher in ihrem Bestand konserviert sind, kei-
ne Verdnderung aber auch keine Sanierung erfahren haben. Viele davon sind
leerstehend. Die Ursache dazu liegt zumeist in der Haustypologie. Die Bereiche
Schwedengasse / Fichteraweg sind mit der Typologie der ,,armen Bauernhduser"
belegt, der Bereich Roseninsel und Kapellenweg mit der Typologie der ,Arbei-
ter- und Tagel6hnerhduser”. Diese Grundstiicke sind von schmalen Zuschnitten
und daher unattraktiv fiir eine Weiterentwicklung. Hier hat eine Abwanderung
stattgefunden und die Familien sind auf die attraktiveren neuen Baugebiete in
Nordhalben ausgewichen. Hier ist ein klassischer ,Donut-Effekt" passiert., Der
Verlust der Gebdudestruktur in diesen Bereichen ist bereits im Gange, der ande-
re Bereich befindet sich stark in einem »Downtrading” Prozess mangels umfas-
sender Investitionen.

Im Bereich der Lobensteiner StraBe sind jedoch auch Leerstinde in den herr-
schaftlichen Anwesen zu verzeichnen. Diese sind trotz der Attraktivitit der
Grundstiicke und Gebdude auf fehlende Wirtschaftskraft und Investoren zuriick-
zufiihren.
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Fiir eine vertiefende Betrachtung des Gebdudezustandes und des Leerstands bil-
den die Ausfiihrungen von LinB und Pecher eine sehr gute Grundlage.
(3.3 Leerstandskarte LinR und Pecher (2016))

Vom Verfall bedrohte Bausubstanz

Stddtebauliche Sanierungsmanahme “Marktgemeinde Nordhalben® 79



Ortseingang BahnhofstraRe
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Das Gesamterscheinungsbild von Nordhalben, auf der Hangkante gelegen,
mit der wunderbaren Fernwirkung und dem Bild des kompakten, historischen
Ortskerns mit der Kirche im Mittelpunkt und dem Siedlungskérper mit den dunkel
gedeckten Sattelddchern ist die grifte stddtebauliche Qualitét. Diese Qualitit gilt
es zu erhalten und zu steigern.

Der Stadtgrundriss hat sich bis in die Jetztzeit erhalten und ist klar ablesbar. Die
StraRen, Wege und Pldtze definieren gute Stadtriume und tragen zur Identitéts-
bildung fiir die zentralen Bereiche wie den Marktplatz, die Lobensteiner Stra-
Be und den Schlossbergweg bei. Die wichtigen und erhaltenswerten Strukturen
finden sich bereits im Urkatasterauszug. Deshalb sind auch die Quartiere in der
zweiten Reihe zu beachten, wie Neue Gasse, Schwedengasse und Fichteraweg
sowie die Bereiche AmlichstraRe, Roseninsel und Kapellenweg. Hier zeigt die
stddtebauliche Anordnung giebelstindige und traufstindige Strukturen, die teils
entlang der Topografie ausgerichtet sind und gute Stadtriume bilden.

Wichtige Bausteine innerhalb der Gesamtbetrachtung der Baukdrper sind die
Denkmadler. Sie geben die Gestaltung vor, sei es bzgl. der Bauformen als auch der
Materialien. So ist eine Abfolge der Bautypologie erkennbar. Vorrangig stechen
die herrschaftlichen Hduser, teils in Sandstein errichtet, mit Walmdachern ins
Auge. Gefolgt wird dieser Bautypus von den reicheren landwirtschaftlichen An-
wesen, die insbesondere in der Lobensteiner StraRe liegen und mit Waimddchern
als Hofanlage ausgerichtet sind. Hauptséchlich sind diese Gebdude im Erdge-
schoss massiv und ab dem Obergeschoss verschiefert ausgefiihrt, mit zusitzlich
dunkel gedeckten Sattelddchern. Der heimische Naturschiefer als regionaler Bau-
stoff aus der Umgebung ist hierbei in bedeutender Weise als ortsbild- und land-
schaftsbildpragend zu betrachten.
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Die Gebdude der ,Armeren Bauern” und der «1ageldhner” in zweiter Reihe ha-
ben beengte Grundstiickszuschnitte. Hervorzuheben ist auch die hohe Anzahl an
Scheunen im Ortskern. Diese zeugen noch von der landwirtschaftlichen Tatigkeit
der Bauern, im Bereich des Galgenbergs gibt es sogar ein kleines bezauberndes
Scheunenviertel, welches aller Wahrscheinlichkeit nach aus der Praxis heraus
entstanden ist, die Hanglage innerorts zu umgehen und die nérdlichen Flichen
einfacher bewirtschaften zu kénnen. Dies alles sind wunderbare Strukturen,
die die Identitdt des Ortes ebenso zeigen wie die herrschaftlichen Gebiude am
Marktplatz und sind aus diesem Grund zu bewahren.

Durch den hohen Leerstand in diesen Quartieren ergibt sich die Méglichkeit, un-
ter Bewahrung der wichtigen Raumkanten den kleinteiligen Strukturen zugun-
sten von Grundstiickszusammenlegungen und Teilabbriichen Entwicklungsper-
spektiven zu geben.

Insgesamt war die Marktgemeinde sehr dicht besiedeit, was auf die enge Ortsge-
meinschaft schlieBen ldsst, die gerade wihrend der Wintermonate im schroffen
iKlima des Frankenwalds von Vorteil war. In der heutigen Zeit sind diese ,,Uber-
lebensmaRnahmen" in der Dorfgemeinschaft rein bautechnisch nicht mehr not-
wendig und so gibt es die Chance, die Enge der Quartiere zu Gunsten von neu
zu schaffenden Freibereichen attraktiver zu gestalten. Privates Griin, 6ffentliches
Griin, Blicke in die Landschaft und Anbindung in die Natur sind Elemente, die
entwickelt werden kénnen, um die Lebens- und Arbeitsbedingungen im Ort zu
verbessern.

Freibereich mit Aufenthaltsqualitat
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Vorbildlich gestaltete Eingdnge




Ortsbildprégende Geb&dude und Mauern
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Scheunen

liebevoll gestaltete Freiflichen



4.3 Ziele Neuordnung - Ortsbild
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Oberste Prioritdt hat die Erhaltung des identititsstiftenden Ortsbildes. Dies ist
mit den Raumkanten, die bereits im Urkataster zu finden sind vorgegeben. An
diesen Stellen darf es nicht zu baulichen Verlusten und dadurch zum Verlust von
stadtrdumlichen Qualitdten kommen. Diese Raumkanten sind zu pflegen und zu
bewahren. In den Quartieren in zweiter Reihe besteht die Méglichkeit, die Enge
unter Bewahrung der stddtebaulichen Leitlinien aufzulockern, zugunsten von &f-
fentlichen und privaten Freirdumen.

Den Ortskern lebendig zu erhalten ist generell eine bedeutsame Aufgabe. Die
Innenentwicklung ist daher als zentrales Thema zu betrachten.

Im Stadtumbaumanagement des Biiros LinR und Pecher wird stindig die Bevdl-
kerungsstruktur beobachtet und aktiv reagiert, um einem Uberalterungs- und
Abwanderungsprozess entgegenzuwirken. Die Gemeinde stellt in diesem Fall das
Bindeglied zwischen Gebdudeleerstand und potenziellen neuen Nutzern dar. Um
diese Schliisselrolie wahrnehmen zu kinnen, miissen neue Wege in der Férde-
rung gegangen werden,

Themen wie Familienfreundlichkeit, barrierefreies Wohnen, Energie aber auch
Baugestaltung sind bei der Entwicklung zu beachten. Das baukulturelle Erbe des
Ortes ist unbedingt zu erhalten und zu bewahren. Vorbildliche Raumbildungen,
Baukdrperstellungen und Unverwechselbarkeit der einzelnen Gebdudeteile sowie
die Beachtung der regionaltypischen Bauelemente der Region des Frankenwaldes
mit Baukdrper, Dachneigung und Materialien, insbesondere dem dunklen Natur-
schiefer, haben einen hohen gestalterischen Wert.

Ziel ist es eine sogenannte , Ubersummenwirkung” in der Baugestaltung zu er-
reichen. Dazu braucht es die Entwicklung und Scharfung des Bewusstseins der
Bevdlkerung fiir diese Elemente, aber auch die Bereitschaft an der Entwicklung
des Ortes gemeinschaftlich und nicht in gesteigerter Individualitit mitzuwirken,
nach dem Motto:

»Ich baue nicht nur ein Haus,
sondern wir gestalten gemeinsam unseren Ort."

Gerade die Sanierung der historischen Bausubstanz, der Denkmiler und der
ortsbildpragenden Gebdude nach Gesichtspunkten einer ortsgerechten, regio-
naltypischen Gestaltung ldsst die Marktgemeinde in einem einheitlichen Bild
erscheinen. Damit wird ein ,Geborgenheitsgefiihl” fiir Bewohner und Besucher
gleichermaRen geschaffen. Hier ist natiirlich eine Unterstiitzung des Bauherrn
durch die Stddtebauforderung in jeglicher Hinsicht erforderlich.
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Das Thema des zu beschrdnkenden Schwerlastverkehrs wurde bereits mit der Ort-
sumgehung angegangen. Nach wie vor bleibt jedoch der Ortskern mit der Durch-
gangsstraRe St 2207 belastet. Hier sollte zusammen mit den Behérden ein Weg
gefunden werden, um diese StraRBe auf ein notwendiges Mal zu reduzieren, um
Engstellen beim Hotel Post aktiv anzugehen und dabei Fahrverkehr und FuR-
gdnger gleichermaBen zu beriicksichtigen. Entsprechende Querungshilfen sind zu
entwickeln und die Anlage von entsprechenden Bushaltestellen sollte erfolgen,
um den 0PNV einzubinden.

Eine Abstufung der iibergeordneten Verbindung in der Bedeutung der StraRen-
rdume sollte erfolgen. Kernelement ist der Marktplatz, der identititsstiftend wir-
ken und neue Aufenthaltsqualitdten schaffen muss. Weiter sind die Kronacher
StraBe und die Lobensteiner StraRe im Bereich der Durchgangsstrale St 2207 zu
nennen. Diese haben die Funktion, die ¢ffentlichen Einrichtungen, den Einzel-
handel und die Dienstleister erreichbar zu machen. Danach hat die AmlichstraRe
im Bereich der Roseninsel das Potenzial, eine Platzwirkung zu entfalten. Eben-
so ist es die SchlossbergstraBe wert, ortshildgerecht wieder herausgearbeitet zu
werden. Prdgend ist die wunderbare Reihung der giebelstindigen Bauerngehdofte
sowie die begleitende Baumreihe und der stiddtebauliche Abschluss im Westen
mit dem ehemaligen Amtshaus der Bamberger Fiirstbischife sowie der Marienka-
pelle im Osten. Im Bereich der Schwedengasse und der Roseninsel werden wei-
tere Freibereiche durch Abbruch von Gebduden entstehen. Hier ist groRes Augen-
merk darauf zu legen, dass diese neuen Freiflichen in ein Gesamtkonzept ein-
gebunden werden und kein Flickenteppich entsteht. Der ffentliche StraBenraum
kann hier nachrangig vom flieBenden Verkehr weniger versiegelt und Iindlicher
gestaltet werden.

Generell ist innerorts der Ausbau eines FuRgingerwegenetzes anzustreben. Dies
erhght die Durchl@ssigkeit im Gebiet und ermuntert dazu, den PKW auch einmal
stehen zu lassen, um manchen kurzen Weg zu FuR zu gehen. Es stirkt auch in
gestalterischer Hinsicht die Entwicklung der Freianlagen durch die Anlage von
FuBwegen, von Geldndestufen als auch von Zdunen und Heckenstrukturen als
Abschirmung von privaten Freiflichen. Mit der Anlage von Aufenthaltsmaglich-
keiten mit schattenspendenden Biumen und Ruhebinken mit Blick in die Land-
schaft kbnnen zusdtzliche Qualititen innerorts entstehen.

Die beste Strategie, um diese MaBnahmen im Gffentlichen Raum anzugehen, ist
ein Stadtbodenkonzept zu entwickeln. Hier werden die verschiedenen StraRen-
querschnitte festgelegt unter Ber{icksichtigung der notwendigen Fahrbahnbrei-
ten und der Funktionalitdten wie Fahrverkehr, ruhender Verkehr, Fahrradfahrer
und FuBgdnger. Dabei werden Materialien definiert und Ausstattungsgegenstin-
de wie das Stadtmobiliar gewdhlt. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass sich
ein ,roter Faden" durch die weitere Stadtsanierung ziehen kann.

Zusdtzlich sollen auch die Themen der Infrastruktur mit angesprochen werden.
Gegebenenfalls kann im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von Stidtebau-
férdermanahmen sowoh! ein weiterer Ausbau des Nahwirmenetzes gelingen
als auch die notwendige Erneuerung von Sparten wie Kanal, Wasser, Strom und
Telekommunikation (Breitbandausbau).
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Ein wichtiges gestalterisches Element ist die Beleuchtung im Gffentlichen Raum.
Hier ist LED-Technik einzusetzen. Damit kann Energie gespart, Sicherheit geschaf-
fen werden und zugleich der Ort im neuen Licht erstrahlen. Licht bietet enorme
gestalterische Moglichkeiten. Dabei sind folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

- Licht zum SEHEN: Beleuchtung StraRen, Pldtze,

- Licht zum HINSEHEN: lllumination Einzelobjekte

- Licht zum ANSEHEN: Stadtmarketing, Fernwirkung
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4.5 Ziele Neuordnung - Griin- und Freiflichen
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Generell fallt in Nordhalben der hohe Versiegelungsgrad auf. Dem ist mit geeig-
neten MaBnahmen im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich zu begegnen.
Im Sffentlichen Bereich ist die vorhandene Einbindung an den Steilhidngen, die
klare Ausbildung des Ortsrands zu erhalten und zu schiitzen. An einigen Stellen
kann eine behutsame Ergdnzung der Bepflanzung erfolgen.

Die beiden Ortseingdnge sowohl im westlichen Bereich der Lobensteiner Stra-
Be, Einmiindung BahnhofstraRe als auch im nérdlichen Bereich der Lobenstei-
ner StraRe, Bereich AmlichstraRe sollen besser herausgearbeitet werden, um das
Gefiihl in den Ortskern einzufahren stérker zu vermitteln. Dies kann mit Belags-
wechsel, Fahrbahnteilern oder Baumstellungen erfolgen.

Im offentlichen Raum ist der Einsatz von Griinstrukturen weiter zu entwickeln.
Die bestehenden Baumreihen an der SchlossbergstraRe haben Vorbildcharakter
und miissen erhalten und weiter gepflegt werden. Auch der Bereich der Amlich-
straBe, Bereich Roseninsel kann zu einem baumiibersteilten Dach ausgebildet
werden. Warum nicht Rosen in der Roseninsel anpflanzen? Auch soll zusammen
mit dem Stadtbodenkonzept liberlegt werden, welche Biume wo im &ffentlichen
Raum zum Einsatz kommen kdnnen.

Eine groRe Herausforderung, aber auch ein groBes Entwicklungspotenzial in
Richtung Gestaltung der Freiflachen stellen die leerstehenden Gebdude dar. Hier
darf und soll kein unkontrollierbarer Riickbau erfolgen. Hier muss individuell
und gleichzeitig gezielt beachtet werden, an welchen Stellen ein Geb3ude ab-
gebrochen werden kann und welche Auswirkungen dies auf die Freiflichenge-
staltung haben kann. Es miissen iibergeordnete Qualitdten entstehen: Freiraum-
gestaltung, Bewahrung der Raumkanten und Entwickiung von FuRwegenetzen.
Die MaRknahmen dazu, nach Abbruch von Gebduden: die Stellung von Biumen,
vorzugsweise Obstbdume, als Wahrung der Raumkanten sowie die Errichtung von
Zdunen und Hecken als Abgrenzung des privaten Freibereichs. Gelegentlich kin-
nen offentliche Freiflichen entstehen, bei denen abgewdgt werden muss, ob
diese als Pldtze oder nur als naturnahe Freiflichen gestaltet werden.

Ein gutes Beispiel stellt das kleine Scheunenviertel dar, welches noch von den
urspriinglichen Nutzungen in Nordhalben erzahlen kann. Lediglich in einer Wie-
senfldache gelegen, ohne groRe Befestigung der Oberflichen mit dazwischengele-
genen Obstgehdlzen ist dies ein wunderbarer Anblick innerhalb der Ortschaft und
hat dadurch Vorbildcharakter.

Zu erwdhnen ist noch die im ndrdlichen Bereich, zwischen Lobensteiner Stra-
Re und GartenstraRe gelegene, innerdrtliche Freifliche. Diese kdnnte durch eine
fuRldufige Durchwegung als innergrtlicher Griinzug aktiviert werden und somit
das Erlebnis der Griinflachen steigern. Ebenso wire zu priifen, ob ggf. das The-
ma Wasser im Bereich Roseninsel zur SchlossbergstraRe im Freibereich reaktiviert
werden kann, indem der verrohrte Bachlauf wieder gedffnet wird.

Insgesamt gesehen ist es das groRe Thema der Entwickiung der Griin- und
Freifléchen, die Gestaltung der Ubergiinge von der Ortsmitte zur Landschaft und
von der offentlichen zur privaten Freiflache welche die Attraktivitit des Ortes
steigern kann. Wenn es gelingt, diese sozialrdumliche Gliederung differenziert,
interessant und ortsbildgerecht umzusetzen, wird der gesamte Ort gewinnen.
Es gilt, ein Bewusstsein in der Bevdlkerung dazu aufzubauen und ein entspre-
chendes Beratungsangebot zur Seite zu stellen.
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Stddtebaulicher Rahmenplan

Der stddtebauliche Rahmenplan gibt Auskunft dariiber, wie sich Nordhalben in
Zukunft entwickeln soll. Er gibt die Rahmenbedingungen vor, die zur , Jetzt-Zeit"
erkannt und aufgestellt werden. Aufgabe ist es, diese Entwickiungsziele iiber den
fortlaufenden Prozess stdndig mit zu beobachten, zu iiberpriifen und bei Bedarf
projektorientiert zu reagieren, ohne dabei die Gesamtordnung aus dem Blick zu
verlieren. Generell sollen in Nordhalben die Lebens-, Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse erhalten und verbessert werden. Dazu ist es notwendig, die Aspekte der
verschiedenen aufgefiihrten Themen zu beachten und umzusetzen. Erst durch
den Dialog und das Abwdgen der Betrachtungsbereiche von Ortsentwicklung, So-
zialem, Baugestaltung, Griingestaltung und dem Ort in der Landschaft kann ein
grolRes Ganzes entstehen, nach dem Motto ,,das Ganze ist mehr als die Summe
der einzelnen Teile". Somit wird eine gesteigerte Lebensqualitét fiir Bewohner
und Besucher gleichermaRen geschaffen. Manche Dinge miissen erst von auRen
wiederentdeckt werden, um die Bewohner auf die Besonderheiten des eigenen
Ortes hinzuweisen. Anderseits konnen die Botschafter der Region Defizite in an-
deren Regionen aufzeigen und dadurch die Vorziige des Frankenwaldes heraus-
stellen. Erst wenn sich Identitdt und Selbstbewusstsein fiir einen Ort entwickeln,
erst dann ist der Ort auf dem richtigen Weg zur Weiterentwicklung in die Zukunft.
Um dies zu erreichen, missen all die kleinen Schritte getan werden, um die Qua-
litat nachhaltig steigern zu kénnen. Ebenso kann ein Blick iber den Tellerrand
und die Abwendung vom Kirchturmdenken in der Region viel Positives bewirken.

1. Entwicklung

Die aktuellen Zahlen der Bevdlkerungsentwicklung zeigen, dass es sich bei die-
sem Standort nicht um eine expandierende Gemeinde handelt. Stattdessen ist
als Entwicklungsziel das Leitbild der ,Qualitdtsvollen Schrumpfung" zu sehen.
Weniger und kleiner zu werden muss per se nichts Schlechtes bedeuten. Bei die-
sem Prozess sind jedoch die Qualitdten unbedingt zu sichern. Deshalb muss die
Gemeinde auch in die Position versetzt werden, ihren Verdnderungsprozess aktiv
zu gestalten und nicht passiv zu begleiten. Uber ein Flichenmanagement muss
es der Gemeinde gelingen, ihre Ziele der Ortsentwicklung steuern zu kénnen und
sich nicht dem freien Markt auszuliefern, der derzeit mit einen .Downtrading"
Prozess verbunden ist. Ggf. miissen hier auch neue Instrumente der Forderung
entwickelt werden, um auch Strukturen wie eine Treuhdinderschaft, eine Ent-
wicklungsgesellschaft fliir Nordhalben zur Seite zu stellen.

2. Soziale Aktivitdten

Nordhalben muss es gelingen, die gesellschaftlichen Mittelpunkte des Ortes
zu besetzen und weiterzuentwickeln. Der Bereich des Rathauses als Versor-
gungsstruktur, die Gasthofe als geselischaftliche und kulturelle Mittelpunkte,
das (iinstlerhaus, der Nordwaldmarkt, das geplante Filmmuseum, all das sind
zukunftweisende Projekte, die den Ort voranbringen werden. Einhergehend mit
der Pflege der kirchlichen Gemeinde und der Bildungseinrichtungen wie Schulen
und Kindergédrten kann hier eine gute Infrastruktur bewahrt und weiterentwi-
ckelt werden.
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3. Baugestaltung

Die Belange einer guten und vorbildlichen Baugestaltung tragen wesentlich zu
einem attraktiven Ortsbild bei. Es gilt, die historische Baustruktur mit den Hof-
anlagen, aber auch mit den Arbeiterhdusern zu erhalten. Hierbei sind die tradi-
tionellen Baudetails zu beachten. Die Umsetzung ist mit professioneller Beratung
durchzufiihren, um den Sanierungserfolg zu gewishrleisten. Wenn Gebdude nicht
zu halten sind, dann kénnen hier auch qualitdtsvolle Ersatzbauten entstehen.
Bei dem Mittel des Abbruchs in stddtebaulich vertretbaren Lagen der zweiten
Reihe muss die entstehende Freifldche harmonisch in das Ortsbild eingebunden
werden und darf nicht zum stddtebaulichen Missstand fiihren.

4. Griin- und Freiraumgestaltung

Im dffentlichen Raum ist vor allem die ortsgerechte Gestaltung mit anzuwenden.
Gerade die innerdrtlichen StraBen und Wegenetze sind individuell mit Sorgfalt
und angemessen auf den Ort mit entsprechenden Materialien umzusetzen. Ein
Ausbau des FuRwegenetzes sowie eine Steigerung der Wegeverbindungen im Ort
lassen zusdtzliche Qualitdten erreichen. Entstehende Freibereiche durch Abbrii-
che sind harmonisch in das Gesamtensemble zu integrieren. Griinstrukturen sind
im Bestand zu erhalten sowie im Dialog mit den Geb&uden zu einer Symbiose zu
entwickeln.

5. Ort in der Landschaft

Die Einbindung des Ortes in die Landschaft ist ein zentrales Anliegen, da sie die
Attraktivitdt sowohl fiir Besucher als auch Bewohner steigert. Die siid-dstlichen
Bereiche an der Hangkante sind vorbildlich und sind zu pflegen und zu erhal-
ten. Hierbei wdren Manahmen, die die Verbindung der Freibereiche nach Nor-
den steigern, wiinschenswert. Die Verbindung und Vernetzung des Ortes mit der
Landschaft birgt natiirlich auch ein groRes Potenzial zur Steigerung der Lebens-,
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt von Nordhalben.
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